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Secretarfa Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo — Unidad Desarrollo Urbano — Area Planificagién -~ Ordenanza PRMS
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APROBACION :
Resolucién | Fecha Diario Materia Cédigo Plano
N° Oficial
20 06.10.94. | 04.11.94. | Aprueba Plan Regulador Metropolitanc de Santiago:
1.  Ordenanza
2, Planos:
- Zonificacién Usos de Suelo RM-PRM-82/1A (37 comunas)
- Zonificacion Usos de Suelo RM-PRM-92/1B {Precordillera}
- Vialidad RM-PRM-92/1A1
- Estacionamiento RM-PRM-92/1A2
- Aguas Liuvias RM-PRM-92/1A4
- Reactor Nuclear de La Reina RM-PRM-92/1A5
- Riesgo de Remocién en Masa — Quebradas RM-PRM-83/1A6
- Normas Transitorias RAM-PRM-93/T
MODIFICACIONES :
Resolucion Fecha Diario Materia Cddigo Plano
N° Oficial
39 20.10.97. | 12.12.97. | Incorpora comunas Colina, Lampa, Til-til:
- Zonificacion Usos de Suelo RM-PRM95-CH.1.A,
- Infraestructura de Transporte AM-PRM95-CH.1.B.
- Restnccmnes AM-PRMI5-CH.1.C.
SR O RN D98 souprimedramonaxsabehRiqueline Rl d Ll e
‘REcfiticacion e 26.01.98. Hectﬁ' ica error de publicacién Res. 39/97 - T
11 02.03.88. | 15.04.98. | Modifica dreas “b" y "f" de Aeropuertos
st 20 IS 1 Y 05X 0Bk w240 H O B R B BN ﬁa&dﬁmﬁuﬁﬂa@é&@ﬂ@s e
45 17.12.98. | 16.01.99. | Elimina calle La Piedad
. 25 24.03.99.. | 23.06.99. | Subsector Geografico Lo Recabarren-Manquehe —_—
26 24.03.99. | 23.06.99. | Modifica art.4.3./art.5.2.3.2./art.8.3.2.2.. —
32 14.04.99. | 08.06.99. [ Sustituye tramo via T 5 S Av. Santa Rosa —
36 23.04.99. | 24.06.99. | Corrige Limite Extensién Urbana en Maipd RAM-PRMS-15/98
56 02.11.99. | 20.03.00. | Reincorpora Zonas Industriales. La Granja:
- Plano General RM-PRM-ZIER-LG-99
- Sector Santa Ana-Linares RM-PRM-ZIER-LG-89-1
- .Sector Av. Joaquin Edwards Bello BRM-PRM-ZIER-LG-98-2
06 02.03.00. | 20.11-00. | Reincorpora Zonas Industriales. Cerrillos:
- Planc General RM-PRM-ZIER-CER-99-0
- Zonas Industriales Exclusivas con Actividades
Molestas AM-PRAM-ZIER-CER-99-1
- Zonail RM-PRM-ZIER-CER-99-2
- Zonas2.3,4,5 RAM-PRM-ZIER-CER-89-3
44 01.12.00 | 11.01.01. | Desafectacidn Remocion en Masa Qda. de Ramdn RAM-PRM-99-1A-1.A.6.
46 05.12.00. | 16.03.01. | Incorporacién Autopista del Sol. Maipa:
- Zonificacion Usos de Suelo AM-PRM-99-1A/14
- Vialidad RM-PRAM-99-1A1/14
- Nomnas Transitorias RM-PRM-99-T/14
49 1812.00 | 09.01.01. | Disposicién Transitoria y Final. Residuos Sélidos
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“PROPOSICION DE MODIFICACION
PLAN REGULADOR METROPOLITANO DE SANTIAGO
MPR.MS. 88- MODIFICACION AVENIDA CHENA,
COMUNA DE CERRILLOS

! MEMORIA EXPLICATIVA

1. ORIGEN DE LA MODIFICACION

Mediante peficion oficial realizada por ORD. N°® 100 —148 de 24 de Junio de
2005, la I Municipalidad de Cemillos solicité a la Secrefaria Regional
Minisferial de Vivienda y Urbanismo, dar inicio a la modificacién del Plan
Regulador Metropolitano de Santiago en el senfido de desplazar la via
colectora C28 definida en ef cuadro 6 de su articulo 7.1.1.2 y en el Plano RM ~
PRM - 92-1.A.1. , denominada Avenitda Chena, en la Comuna de Cerillos,
hacia el poniente, hasta llegar al Loteo Industrialia I.

Como complemento de lo anterior, cabe considerar el Oficio ORD N°
100/291/2005, del Sr. Alcalde de la I. Municipalidad de Cermillos, de fecha 29-
Nov-2005, en la que, luego del anélisis técnico efectuado, confirma la decisién
y opcién de entregar la futura Iocalizacién de la vialidad colectora de fa
comuna, al Plan Regulador Comunal de Ceifios, en proceso de elaboracion.

Como antecedentes del origen de la modificacién deben considerarse también
el Ord. 800/488/2004 del 26 de julio del 2004, de la Direccién de Obras
Municipales, dirigido a la Secrefaria Regional Metropoiitana de Vivienda y
Urbanismo, por el cual se consulta acerca de la modificacion del trazado vial
mencionado; y su respuesta mediante Ordinario N°4172, del 07 de diciembre
del 2004, de la Secretaria Regional Metropolitana de Vivienda y Urbanismo.

2. FUNDAMENTACION

En la actualidad, el Plano del PRMS considera, para la via colectora C28 Av.
Chena, un ancho de 30 m, entre Av. Coldn {de Ja Comuna de San Bemardo) y
Av. Américo Vespucio (en comuna de Cerrifios) denfro del cual se encuentra el
framo entre Av. Lo Espejo y Av. Ameérico Vespucio, materia de la presente
modificacion.

Pese a lo anterior, el cuadro 6, Vialidad Intercomunal Secfor Sur, VIAS
INTERCOMUNALES, contenido en el arficulo 7.1.1.2. Sistema Vial
Intercomunal del PRMS, identifica esta via colectora sélo en la Comuna de
San Bemnardo, a diferencia def Plano RM- PRM-92-1.A.1, Vialidad, en el que
existe una proyeccién de Av. Chena en la comuna de Cerillos, generéndose
una incosistencia entre el cuadro sefialado y el plano correspondiente.
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Por su parte, mediante Ordinario N°2.185, de fecha 29 de junio de 2005, la
Secretaria Regional Mefropolitana de Vivienda y Urbanismo informé
favorablemente el Plan Regulador Comunal de San Bernardo, en el que la via
C28 Avenida Chena, respondiendo a las facultades de esfructuracion comunal
¥ a las observaciones ciudadanas, se conecta con Avenida Lo Espejo en la
antigua infersecién de calle Roberfo Simpson con Avenida Lo Espejo,
alferando el trazado propuesto por el PRMS y perdiendo asi la continuidad con
el resfo de la via C25 en la comuna de Cerillos, segin se indica en Ia Figura
1 siguiente:

FIGURA 1 TRAZADO AVDA. CHENA
SEGUN PROYECTO DEL PRC SAN BERNARDO APROBADO
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Cabe considerar asimismo que la definicion de las vias colectoras como Av.
Chena, es materia y competencia que, de acuerdo a la letra b) del niimero 3
del articulo 2.1.20 de la Ordenanza General de Urbanismo y Consinicciones,
corresponde al Pian Regulador Comunal del municipio respectivo.

De esta manera, la via C28 en la comuna de Cenillos pierde justificacion
como vfa colectora intercomunal, dejdndose la estructuracion de la vialidad
comunal entregada a la definicién del nusvo Plan Regulador Comunal de
Cerrillos, en actual trémite.

Cabe afiadir que Ia Av. Chena definida como via colectora C28 en la comuna
de Cemillos, confarme a su definicion actual, afecta 3 predios particulares de
uso industial, estimdndose gue habiéndose adecuado en San Bemardo, es
convenienle también ajustar su definicion mediante el instrumento de
planificacién comunal.

3. DESCRIPCION

La modificacion propuesta consiste en:

e Modificar el cuadro 6. \Vialidad Intercomunal Secfor Sur, VIAS
INTERCOMUNALES, confenide en el articulo 7.1.1.2. Sistema Vial
infercomunal, reemplazando y acofando la definicién del tramo de la via N°
de cddigo C28, Avenida Chena, segdn se indica a confinuacion:

DONDE DICE
N°de | Nombre de la Via (tramo) Comuna Ancho Min.
Cod L.O. (m)
C28 |[AVENIDA CHENA
San 30
Av. Colén - Av. Américo Bemardo
Vespucio
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DEBE DECIR

N°de | Nombre de la Via (tramo) Comuna Ancho Min.
Cod. ' L.O. (m}

€25 | AVENIDA CHENA

San 30
Bemardo

Av. Colon - Av. Lo Espejo

e Modificar el Plano RM-PRM — 1.A.1 eliminando ef trazado de la via C28
entre Avenida Lo Espejo y Avenida Americo Vespucio, en la Comuna de
Cerrillos, conforme se indica en el Plano RM-PRM-05-1.A.1/88, Vialidad,
acompafiado en Anexo 2. ;

Il - TEXTO RESOLUTIVO

Articulo 1°. Modificase la Ordenanza del Plan Regulador Metropolitano de
Santiago aprobado por el Gobiemo Regional Metropolitano mediante

- Resolucion N°20 de fecha 06.10.94, publicado en el Diaric Oficial con fecha
04.11.94 y sus modificaciones, en ef sentido de acotar que el trazado de la via
coleclora C2S Avenida Chena, se exfiende desde Avenida Colén hasta
Avenida Lo Espejo, en la comuna de San Bemnardo, segin se establece en el
texto de la Memoria Explicativa y Ordenanza, elaborados por la Secrefaria
Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo, documentos que por la
presente resolucién se aprueban.

Articulo 2° . Modificase la Ordenanza del Plan Regulador Metropolifano de
Santiago en la siguiente forma:

a) Modificase Ia tabla del inciso segundo del articulo 1.1.- de la Ordenanza del
Plan Regulador Metropolitano de Santiago aprobado por el Gobierno Regional
Metropolifano mediante Resolucién N°20 de fecha 06.10.94, publicado en el
Diario Oficial con fecha 04.11.94, afiadiéndose en la fila correspondiente a la
columna de Plano Original RM-PRM-92-1.A.1, el Plano RM-PRM-05-
1.A.1./88, en la columna "Plano que reemplaza y/o Modifica”. (Ver Anexos)
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b) Modificase el cuadro 6. Vialidad Intercomunal Sector Sur, VIAS
INTERCOMUNALES, contenido en el arficulo 7.1.1.2. Sisterna Vial
Intercomunal, reemplazando en la via N° de cédigo C2S, la definicion del
tramo de Avenida Chena segtn se indica a coninuacion: .”

N°de | Nombre de Ia Viia (tframo) Comuna Ancho
Cod. Min.
L.O.
(m)

C2S |AVENIDA CHENA
San Bemardo 30

Av. Colén - Av. Lo Espejo

m PLANO

(Ver en Anexc 1Plano RM-PRM-05-1.A.1./88, en el que se presenta la
sifuacién anterior y la propuesta).”
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IV. ANEXOS - ANTECEDENTES COMPLEMENTARIOS

Se adjuntan a la presente Memoria Explicativa los siguientes documentos en los anexos
correspondientes:

— ANEXON°1 Piano RM-PRM-05-1.A.1/88, Vialidad.

— ANEXCN°2 Normativa PRMS: Articulo 7.1.1.2. Sistema Vial intercomunal, Cuadro
6., Vialidad intercomunal Sector Sur, VIAS INTERCOMUNALES

PRINCIPALES
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MPRMS - 73 Memoria Explicativa Plan Regulador Metropolitano de Santiago con Resclucion Ambiental Favorable de I
COREMA N° 1778 de 12.08.04 y N° 433/2005 de 13.10.05, y Resolucién N° 115 de 28.11.05 del GORE y Resolucién N°43 dz
23.05.06 del GORE, que incorpora las comunas de as Provincias de Melipilla y Talagante y las comunas de Buin y Paine.

INDICE
INTRODUCCTION. ettt et ee e oo s e e e e e em s s se e seeesams e eeseessesarssssanssessesesseees 2
1.~ FUNDAMENTACION DEL PLAN PROPUESTO .ooieeeeveveeeeererserensesessssssessesesssssessans 2
2. OBJETIVOS DEL PLAN PROPUESTO ...ttt eeeeeeeeee e setameeeeaee s e aeensenesessaeserenns 9
A1 OBJETIVOS DE LA PROPUESTA ..ottt eeeeeeeeeeeeaeeeeneeeesaesnsseraseesessessnaes 9
3. DESCRIPGION DEL PLAN PROPUESTO vvnveveeeeeeeeeeeeeeeees s eeeesesaseeesseasans e enssasseans 10
AT GENERALIDADES ..ottt ee e 1esee e eetarstasenresestasere s assenesssens 10
A.2 MATERIAS DE APLICACION DEL PLAN.....c.c.covuimmiiaieriereessereeesessneessesserencsnens 12
A.3 AREA URBANA METROPOLITANA. .......covriteereireiateteesieeseceeeieseesieeeesenseres 13
A.3.1. DEFINICION DE CENTROS POBLADOS QUE INTEGRAN EL SISTEMA
URBANO INTERCOMUNAL. ..ottt eeeeeeeeeeeseeeeeeseseetsessassserassssesssasessssenns 13
A.3.2. DEFINICION DE LAS AREAS URBANAS DE LOS CENTROS POBLADOS. 15
A.3.3. ZONIFICACION AREA URBANA .....ooovevereeenns et 19
A.3.4. PROPUESTA DE DESARROLLO SISTEMA DE AREAS VERDES
METROPOLITANO......eeieririeniensie e tiasiestessssssssstsssnssssssbsenessessssssrssssnsssssassenses 19
A.4 AREA RESTRINGIDA O EXCLUIDA AL DESARROLLO URBANO........... s 22
A.4.1 AREAS DE ALTO RIESGO PARA ASENTAMIENTOS HUMANOS............... 29
A.4.2 AREAS DE RIESGO POR ACTIVIDADES PELIGROSAS ..........oocemvereieninans 24
A.4.3. AREAS DE VALOR NATURAL ....ootumimiinireseniestetas e eesaes st snnes 24
A.4.3. AREAS DE INTERES SILVOAGROPECUARIO .....cccoomrereirrariieiinsensrecnnes 26
A.4.4. AREAS DE RESGUARDO DE INFRAESTRUCTURA METROPOLITANA.... 27
A.5 PROPUESTA DE RELACIONES VIALES INTERCOMUNALES ....ooveveeevreennn. 29
4. ALGUNAS RECOMENDACIONES. ...ccooveeeeeeeteeeeeeetseeeeseeeseeesenesesssssnteestassssemsmsermses 30

DE CHILE
cgrgzggégmglgéﬂomumo
SECR CUTIVC

ES COPIA FIEL DEL ORIGINAL

Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo Regidn Metropolitana de Santiago




MPRMS - 73 Memoria Explicativa Plan Regulador Melropolitano de Santiago con Resolucion Ambiental Favorable de 2
COREMA N° 1776 da 12.08.04 y N° 433/2005 de 13.10.05, y Resolucion N° 115 de 28.19.05 del GORE y Resolucion N°43 de
23,0506 del GORE, que incorpora las comunas de las Provincias de Melipilla y Talagante y las comunas de Buin y Paine.

INTRODUCCION

La Memaria Explicativa que se presenta a continuacién tiene como objetivo presentar los fundamentos y
criterios utilizados para la formulacion de la Propuesta de incorporacin del territorio de fas comunas de
Curacavi, Marfa Pinto, Melipilla, San Pedro, Alhué, Padre Hurtado, Pefiaflor, Talagante, Isla de Maipo, El
Monte, Buin y Paine al terrilorio regutado por el actual Plan Regulador Metropalitano de Santiago (PRMS).

1.- FUNDAMENTACION DEL PLAN PROPUESTO

E! Plan que se presenta se fundamenta basicamente en los siguientes aspectos:

A.- CONTEXTO SOCIO POLITICO:

La consolidacién del Gobierno Regional, que aprueba fos planes urbanos y sus modiicaciones, asi como el
control de los instrumentos por el Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental y la amplia base de opinin de

las diversas entidades involucradas en el proceso de participacion, han asegurado la coherencia de la
propuesta del Plan. :

La Estrategia de Desarrofio de [a Regién Metropolitana de Santiago 2000-2006 (Mirando al Bicentenario),
aprobada por el Gobiemo Regional, con pariicipacion técnica y ciudadana incorporada en su proceso de
elaboracion, otorgan al plan urbano un marco orientador consistente con las politicas del Gobiemo. Mas
gspecificamente, los Ciclos de Participacién Ciudadana y social efectuados en torno al presenie Estudio (3
Ciclos en lotal), asi comao las consultas directas a las entidades técnicas de las Comunas y de los Servicios,
han permitido capiar las aspiraciones de las comunidades que se plasman en las disposiciones de esta
maodificacion del PRMS.

B.- CONTEXTO LEGAL

El marco legal que rige la presente modificacion esta constituido principalmente por la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, D.F.L. 458 de 1976, y su Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones,
D.S. N° 47 {V. Y U.) de 1992, conjuntamente con los demas textos que rigen el procedimiento y aprobacion
de los Planes Reguladores intercomunales y/o Metropoiitanos, a saber, [a Ley Organica Constitucional N°
19.175 sobre Gobierno y Administracion Regional, cuyo texto refundido fue fijado por D.S. N° 291 del
Ministerio del Inferior de 1983, la Ley N° 19.300 sobre Bases Generales de! Medio Ambients y el Reglamento
sobre el Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental, fifado par D.S. N° 30 {M.S.G.delaP.}de 1997y la
Ley Organica Constitucienal N* 18.695, cuyo texto refundido fue fijado por D. F. L. N°2/19.602, que establece
las atribuciones del Asesor Urbanista.

En este conlexto es importante destacar que durante |a elaboracion de la modilicacion al P.R.M.S., entrd en
vigencia el D.S. N° 75 (Vivienda y Urbanismo) de 2001, que medificd sustanciaimente la Ordenanza General
de Urbanismo y Construcciones, incorporando también modilicaciones en las normas relativas a la
planificacion y a fos instrumentos de planificacién territorial.

El citado D.5.N° 75 (V. Y U.) de 2001, reafirmo la competencia y jerarguia de cada uno de los instrumentos de
planificacion territorial, v dentro de ellos les asigné expresamente un caracter supletorio estableciendo que los
Planes Reguladores Intercomunales o Comunales a falta de instrumento de planificacion inmediatamente
inferior o superior, respectivamente, podran hacer las vaces de tal, mienlras éste no exisia incorporando
normas provisorias sobre las materias propias del nivel faltante.

Secretarta Regional Ministerial de Vivienda y Urbanisma Regidn Metrepolitana de Santiago
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MPRMS - 73 Memoria Expficativa Plan Regulador Metrapolitano de Santiago con Resolusion Ambiental Favorable de 3
COREMA N° 1778 de 12.08.04 y N° 433/2005 de 13.10.05, y Resolucidn N° 115 de 28.11.05 del GORE y Resolucion N°43 de
93,05.06 tel GORE, que incorpora las comunas de las Provincias de Mellpilla y Talagante y las comunas de Buin y Paine.

Asimismo, se reforz6 'a transparencia durante su tramilacién al disponer que a contar del inicio del proceso de
aprobacion de un proyecto de instrumento de planificacion territorial, o de modificacién o enmienda def
mismo, ¢l organismo responsable de su confeccion deberd facilitar, a cualquier interesado, la adquisicion a

costa del requirente de todos o algunos de los antecedentes que conforman el expediente enviado a su
aprobacion.

En cuanto al procedimiento, el nuevo articulo 2,1.9. de fa Ordenanza General recoge en su articulade las
fases establecidas en lag distintas leyes y reglamentos que rigen la materia, lo que ha contribuido a su mejor
inteligencia. )

En aspectos de fondo, el arlicule 2.1.7. determina cudl es el ambito propio de este nivel de planificacion
territorial y los articulos 2.1.17. y 2.1.18 rigen el establecimiento de areas de riesga y areas de proteccion.
Por su parte el nuevo articulo 2.1.8. se refiere a los documentos que conforman el Plan, '

El mencionado articulo 2.1.7, de la Ordenanza General establece, en sinlesis, que el Ambito propio de este
nivel de planificacién terrtoriai sera 1.- La definicién de los fimiles de exlension urbana; 2.- La determinacién
de las relaciones viales intercomunales, mediante el trazado de las vias expresas y troncales; 3.- La
determinacion de una zonificacion general, en que se contemplen las construcciones e instalaciones de alto
impacto en relacién al resto de las actividades urbanas; 4.- La determinacidn de las dreas de desarrolio
prioritario, para los efectos de orientar la inversion en matetia de infraestructura urbana 5.- La fijacion de
densidades promedio para los centros urbanas, preferentemente diferenciadas por comuna, para la
confeccion o modificacion de los planes reguladores comunales; 6.- La fijacion de los porcentajes minimos de
suparticie urbana, prefereniemente diferenciados por comuna, que deberén contemplarse en la elaboracion
de los respectivos Planes Reguladores Comunales para dar cabida a la focalizacion de equipamiento y 7.- La
determinacion de las areas verdes de nivel intercomunal.

Ademas, dispone este mismo articulo 2.1.7. que padré establecer fundadamente a través de estudios: ajla
determinacion de areas de riesgo, por conslituir un peligre para los asenlamientos humanos y b) La
deferminacion de dreas de proteccion de recursos de valor natural.

En las dreas de riesgo, segin el mencionado articulo 2.1.17, se determinaran zonas no edificables o de
condiciones restringidas de edificacion que se estableceran en base a las siguientes caracteristicas 1.- Zonas
inundables o poiencialmente inundables 2.- Zonas propensas a avalanchas, rodados, aluviones o erosiones
acentuadas 3.- Zonas de actividad volcanica, rios de lava o fallas geoldgicas 4.- Zona, franja o radio de
proteccion de obras de infraestructura peligrosa.

Por su parte, en las 4reas de proteccion de recursos de valor natural, segun el articulo 2.1.18., se
delerminaran zonas no edificables o de condiciones restringidas de edificacion. Por recursos de valor natural
se entenderdn los bordes costeros maritimos, lacustres o fluviales, los parques nacionales, reservas
nacionales, monumentos naturales, aitas cumbtes y todas aquellas dreas o elementos naturales especificos
regidos por la legistacion vigente. '

También, cabe destacar que fa Ordenanza General contempla un parrafo dedicado a las disposiciones
generales y otro a las disposiciones complementarias que rigen a los instrumentos de planificacion territoriall,

Dentro de este contexto coesponde considerar todas aquellas legislaciones especificas que el P.RM.S.
debe respetar y que se encuentran vinculadas principalmente al establecimiento de areas protegidas o de
restriccion o que rigen determinadas actividades, como ocurre, por ejemplo, con las disposiciones periinentes
contenidas en: el Codigo de Aguas — Ley N° 18.248 -, el Cadigo Aerondutico - Ley 18.916-, el Cddigo de
Mineria, - D.F.L. N° 1.122 de 1981, la Ley N° 17.288 sobre Monumentos Nacionales, entre otras.
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Posteriormente, otro aspecto fundamental considerado en el presente Plan fue, la modificacion de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, la cual, con fecha 10 de lebrero de 2004, modificd el articulo 59,
relacionado con las deciaratorias de ulilidad publica establecidas en los Instrumentos de Planificacidn. En este
sentido, la presente propuesta de planificacién presenta una propuesta de planificacion de la congctividad
necesaria para llevar adelante el Plan. Esta propuesta representa una situacion referencial, dado que no
conileva declaratoria de ulilidad pultlica en los framos viales rurales.

Asimismo, se ha tenido presente lo establecido en ei D.S. N° 16 de 1998 (M.5.G. de 1a P.) que fija el Plan de
Prevencion y Descontaminacién Atmosférica para |a Region Metropolitana, estableciendo dentro de sus
competencias, lareas a los diferentes organismos del estado.

Finalmente, en la elaboracion de la modificacion se han seguido [os lineamientos establecidos en la Circular
N° 26 de 1998 de la Division de Desarrolio Urbano, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, dictada conforme
a la facultad que le alribuye el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, para dictar

instrucciones para la aplicacién de dicha Ley, en todo aquello que no se ha visto modificada por las nuevas
disposiciones de Ja Ordenanza General.

C.- CONTEXTO TECNICO

Para la confeccion de la Propuesta se consideré dentro de |as Bases del Proyecto la utilizacion de los
siguientes insumos que en conjunto permitieron generar la Cartografia Base. Paralelamente se recopilaron los
antecedentes que permitieron fundamentar la definicidn de fas Areas de Proteccion y Riesgo para
asentamientos humarnios. Se seiialan a conlinuacion en primer término los insumos salicitados para el estudio
y posteriormente las fuentes utilizadas para la definicion de la Propuesta

C.1.- INSUMOS SOLICITADOS EN LA LICITACIGN DEL PROYECTO PARA SU REALIZACION:

-. Vuelo aerofologramétrico y Folointerpretacion del vuelo

Se contraté la realizacion de un vuelo aerofologrameétrico sobre fa totalidad del teritorio estudiado, el que fue
realizado entre los dias 5 y 20 de Diciembre del afio 2000 y que tiene una escala 1:30.000. Con el propdsilo
de obtener, complementar, verificar y actualizar informacian referente al uso del suelo del drea en estudio, se
considerd fundamental la realizacién de un proceso de fotointerpretacién controlada en terreno. Con este
insumo, se realizd la fotointerpretacion de unidades homogéneas de 25 hés las que posteriormente- fueron
contrastadas y validadas con el trabajo en terreno, actividad que permitié la generacion de un MAPA DE
- US08 DE SUELQ, base del Diagnastico.

-. Imagen Satefital

Se ulilizé imagen satefital pancromatica de origen ruso, de 10 m de resolucién para todo el drea de estudio.
Esta imagen en su formato digital, fue corregida geométricamente y georreferenciada e ingresada al Sistema
de Informacidn Geografico (SIG) coma insuma para la elaboracion de la propuesta.

-. Cartografia

Se contd con la cartografia total del territorio a escala 1:50.000. Fue adquirida en el Instituto Nacional de
Estadisticas iNE. Esta cartogralia es la que se utilizé tanto para representar la informacion del Diagndstice,
como para representar las propuestas de Anteproyecto y Proyecto.

-. Homologacion de la informacidn

Para obtener un acabado conocimiento del drea a planificar y como insume para la confeccion de la Memoria
que, junto a los planos y normativa deberd conformar el resultade de la propuesta, se solicitd al consultor
ordenar, sistematizar y homologar informacion traspasable a medios graficos y planimétricos para constituir
una imagen completa a nivel de diagndstico def total del drea a planificar. Esla informacion proviene de los
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diagnosticos existentes en las Provincias de Melipilla y Talagante (afio 1995 y actualizada a fa fecha),
informacidn que recopild la consultora para las comunas de Buin y Paine y la que se elabord producto del
proceso de fotointerpretacion.

-. Implementacion Sistema de Informacién Geografico

Se implementd un Sistema de Informacion Geografico. Se solicitd al Consultor proveer fa instruccion a tres
profesionales de la Seremi respecto del manejo de los software del tipo SIG utilizados en el lraspaso a medios
magnélicos del Proyecto para que estos adquieran los conocimientos que les permitan realizar
actualizaciones posteriores.

-, Lineas de Base

Un producto importante, elaborado en la Etapa de Diagndstico quedd constituido por la elaboracion de las
Lineas de Base consideradas para el Estudio. Este componente permilié considerar fa variable ambiental af
desarrollo de la Propuesta.

-, EI Diagnéstico presentado y aprobado como primera Etapa del Estudio que incluye entre otros temas, las
Lineas de Base para las comunas de Curacavi, Maria Pinto, Melipilla, San Pedro, Athué, Padre Hurtado,
Pefaflor, Talagante, Isla de Maipo, EI Monte, Buin y Paine, antecedentes asociados a poblacion, actividades
socio econdmicas, riesgo para la poblacion, vialidad e infraestructura, entre otros temas.

-. El Proceso de Participacién Ciudadana realizado ante la comunidad, los representantes de municipios
involucrados

y olros organismos regionales relacionados en el proceso de planificacion permitieron captar las aspiraciones
de las comunidades que se plasman en las disposiciones de esta modificacion del PAMS. Se realizaron lres
Ciclos de Participacion Ciudadana: el Primero expuso a la comunidad las intenciones de regulacion que se
reflejarian mas tarde en la Propuesta Definitiva, el segundo se expuso a los representantes técnicos de
Municipios y Servicios ademdas de otras Organizaciones representativas del Sector Privado en el que se
expuso &l Anteproyecto de fa Propuesta, finalmente el tercer ciclo de participacion en el que se expuso el
resultado del trabajo en conjunto realizado entre el segundo y tercer ciclo en el que se incorporaron
ohservacionas y propuestas realizadas por las partes a la Propuesta del Plan.
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MPRMS - 73 Memoria Explicativa Plan Regulador Metropolitano de Santiago con Resclucidn Ambiental Favorable de 6
COREMA N° 1778 de 12.08.04 y N° 433/2005 de 13.10.05, y Resolucidn N° 115 de 28.11.05 del GORE y Resolucion N°43 de
23,05.06 del GORE, que incorpora las comunas de las Provincias de Melipilla y Talagante y las comunas de Buin y Paine,
C.2.- FUENTES DE INFORMACION Y MATERIAS COMPONENTES AL INSTRUMENTO DE
PLANIFICACION:

Por ofro lado, para la definicion de fas dreas de valor natural, de interés silvoagropecuario, de riesgo para los
asentamienlos humanos y de resguardo de macrainfraestiuciura en el territorio que se incompora al PRMS se
fundamentd en el marco 1écnico comespondiente principalmente al acetbo exislente en el Ministerio de
Vivienda y Urbanismo, ya sea estudios especificos contratados por dicha cartera, asi como, otros aportados
por los servicios de la administracién del estado competentes en las referidas materias, sefialandose a
continuacion los mas relevanles:
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BPRMS - 73 Memaria Explicativa Plan Regulador Melropalitano de Santiago con Resolucidn Ambiental Favorable de 9
COREMA N° 1778 de 12.08.04 y N 433/2005 de 13.10.05, y Resolucion N° 115 de 28.11.05 del GORE y Resolucién N°43 de
23.05.06 del GORE, que incorpora las comunas de 1as Provincias de Melipilla y Talagante y las comunas de Buin y Paine.

2. OBJETIVOS DEL PLAN PROPUESTO

A.1 OBJETIVOS DE LA PROPUESTA

a.- FACTIBILIZAR LA DESCENTRALIZACION ¥ DESCONCENTRACION DE LA ACTIVIDAD
URBANA EN TERRITORIO DEL GRAN SANTIAGO :

La Estralegia Region Metropolitana de Santiago 2000-2006 apunta en uno de sus lineamientos la pasibilidad

gue debe otorgarse a los instrumentos de planificacién y a las politicas de gestion del territorio a brindar las

posibilidades de acoger en el sistema urbano de la Region Metropolitana las demandas por desconcentracidn

del Gran Saniiago. En este sentido, la propuesta apunta a generar un instrumento flexible que acoja estas

demandas a Yravés del nuevo concepto de Desarrollos Urbanos Condicionados.

b.- ENTREGAR MECANISMOS DE DESARRQLLO A LOS GOBIERNOS LOCALES:

La formulacion del presente Instrumento de Planificacion involucrd fa participacion de los gobiernos locales
{municipios}, tanto en su formulacién como en la implementacién del Instrumento. De esla forma, fue a través
de reuniones de cardcter 1écnico por medio de las cuales se establecieron criterios comunes para {a
determinacion y precisién de la zonificacion propuesta, principalmente dentro de las Areas Urbanas
Melropolitanas. Esta forma de trabajo apuntd a reforzar la propuesta con el insumo técnico, experiencia y
conacimiento de los municipios de su propio territorio,

c.- ORIENTAR EL CRECIMIENTO URBANC HACIA EL APROVECHAMIENTO DE LA
INFRAESTRUCTURA Y DEL EQUIPAMIENTO REGIONALES EXISTENTES

A través de la formulacion del presente instrumento, se buscd reforzar y potenciar aquellos centros urbanos

de mayor jerarquia, propendiendo a una distribucién equilibrada de los equipamientos, especiaimente los de

nivel basico: salud, educacion, seguridad y é4reas verdes, asi como mejorar la accesibilidad a los

equipamientos y servicios existentes, de manera de atenuar la actual segregacion socio-econdmica y fisica,

fjue afecta la calidad de vida de los mas desfavorecidas.

d.- SATISFACER DEMANDAS DE DESARROLLO DEL GRAN SANTIAGO

Implementar un instrumento de nivel normative que permita planificar a través del tiempo, esto es que
considere regulaciones flexibles de manera que permita acoger las demandas por usos urbanos,
equipamientos, usos industriales, entre otros, sin la necesidad de tener que tramitar modificaciones o
interpretaciones al instrumento de planificacion, ’

e. PROTEGER ESPACIOS DE VALOR NATURAL, AGROPECUARIO, PATRIMONIAL Y DE
IDENTIDAD RURAL

L.a formulacion de! presente instrumento reconoce una relacion entre la ciudad y su entorno. De esta forma

busca proteger el medio ambiente y los recursos nalurales del sistema intercomunal para asegurar mejores

condiciones de habitabilidad, orientando racionat y convenientemente el crecimiento urhano, a objete de

preservar el patrimonio natural. Del misme modo, reconocer y preservar aquellas unidades patrimoniales o

que representen alglin valor en la identidad del territorio.

f.- GENERAR CONDICIONES PARA LA ATRACCION DE ACTIVIDAD PRODUCTIVA Y
GENERADORA DE EMPLEQS EN LA INTERCOMUNA ‘

Generar las condiciones para que la localizacién de las actividades que constituyen fa base productiva y el

empleo, se realice en armenia con la actividad residencial y con el medio ambiente, contrelando el volumen

de emisiones fumigenas, sonoras, residuos industriales, aguas servidas y el impacto sobre la vialidad.
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MERMS - 73 Memotia Explicativa Plan Regulador Melropolitano de Santiago con Resolusitn Ambiental Favorable de
COREMA N° 1778 de 12.08.04 y N° 433/2005 de 13.10.05, y Resolucion N° 115 dg 28.91.05 del GORE y Resolucion N43 de
23.06.06 del GORE. que incorpora las comunas de las Provincias de Melipilla y Talagante y las comunas de Buin y Paine.

3. DESCRIPCION DEL PLAN PROPUESTO

Previa descripcion del Plan, se hace necesario mencionar los siguientes aspectos:

10

Aquellas normativas vigentes en el territorio regulado por el PAMS en que la presente propuesta no
eslablece innovaciones, serdn aplicadas al terrilorio Intercomunal que a través del presente Plan, se
incorparan, ‘conformado por las comunas de Curacavi, Maria Pinto, Melipilla, San Pedro, Alhué,
Padre Hurtado, Pefiaflor, Talagante, Isla de Maipo, Ei Monte, Buin y Paine, de la misma forma en

que las define e instrumento de planificacion Intercomunal vigente (PRMS),

Respecto de las nuevas dreas que se incorporan al Gapitule 5.2 Sistema Metropolitano de Areas
Verdes y Recreacidn del PRMS, cabe aclarar que éstas se encuentran contenidas integramente al
interior de los Limites Urbanos ¢ de Extensién Urbano propuestos por el presente Plan.
Del mismo modo, es necesario actarar que el prasente Plan incorpora una propuesta de Relaciones
Viales Intercomunales, que expresa la planificacion de las vias que estructuraran al sistema urbano
Intercomunal, no implicando declaratoria de utilidad publica cuando estas vias se emplazan en dreas
rurales, conforme a lo establecido en el aniculo 59 de la Ley General de Urbanismo y

Construcciones, el que fue modificade por la Ley N° 19.939 D.0. 13.02.04.

A.1 GENERALIDADES

La formulacién de esta modificacion incorpora al actual territorio regulado por el PRMS (Plan Regulader
Metropolitano de Santiago) el territorio conformado por las comunas de Curacavi, Maria Pinto, Melipilla, San
Pedro, Alhué, Padre Hurtado, Pefaflor, Talagante, lsla de Maipo, El Monte, Buin y Paine que no se encuentra
regulado por ningtin instrumento de escala intercomunal y que, por sus relaciones funcionales con el resto de
fa Regién Metropolitana, constituyen parte del Area Utbana Metropolitana de la Regién que debe ser
complementada normativamente.

llustracién 1 - Area a Planificar

-
—

AREA A PLANIFICAR

| | Provinela da Melipilla

1 Curagavl

7 Masia Pinlo
3 Melipiita

4 San Pedro
5 Ahic

"7 Provintia de Talagante
& Padre Hudada
I Pedaflar
B Talaganls
9 El Monte
10isla de Maipe

|~ Comunas da Buin y Pain 3

11 Buin
12 Paine

| Area Regulads pur L]
Plan Regulador
Melropolitano de
Sanhiago

Limite Comunal
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MPRMS - 73 Memaria Explicativa Plan Regulador Metropolitano de Santiago con Resolucicn Ambiantal Favosable de i1
COREMA N° 1778 de 12.08.04 y N 433/2005 de 13.10.05, y Resolucién N° 115 de 28,11,05 del GORE y Resolugion N%43 da
23.05.06 del GORE, que incorpora las comunas de las Provincias de Melipilla y Talagante y las comunas de Buin y Paine,

La modificacion considera gran parte de los crilerios y normas existentes provenientes del PRMS: La
Propuesta en este sentido no innova, sino que mas bien incorpora nuevos articulos a la normativa ya
existente, ademds de aportar con una nueva modalidad de planificacidn, asociada a una planificacién flexible
que permite la generacion de desarroflos lanto habitacionales (Desarrollos Urbanos Cendicionados - DUC),
como industriales (Desarroflos Industriales yfe Empresariales con Desarrollo Condicionado - DIEC), en base
a demandas concrelas que se materializaran Yas el cumplimiento de una serie de condicionantes
establecidas en la Ordenanza dei Plan Propuesto, en les articutos 8.3.24 y 6.1.3.5 respectivamente, en los
que se senalan ademds, los procesos de aprobacion e incorporacion al Area Urbana,

Tal como se menciond, la propuesta se inserta en el marco técnico wrbanistico del PRMS, ajustandolo al
territorio comprendido por e! Area de Planificacion. Dicho proceso consideré dentro de su elaboracion un
periodo de andlisis donde a través de la consideracidn de las Lineas Bases, los Procesos de Participacion
Ciudadana y finamente |2 Realizacion del Diagnéstico tenitorial se conformé una propuesta de desarrollo para
el sistema de centros poblados de la intercomuna. La Propuesta apunta a fortalecer el sistema de centros
pobtados definidos en la Etapa de Diagndstico de fa siguiente manera;

GENERACION DE “UMBRALES TERRITORIALES” DE ACCESO A LA REGION METROPOLITANA:
Fortatecer el rol tanto de servicies, equipamientos y/o productivo de escala metropolitana, polenciade por una
localizacién estratégica dada por la conectividad Interregional. Se espera que se constituyan como Umbrales
Territoriales las ciudades de Melipilla, Curacavi, San Pedro y Paine,

liustracion 2
Esquema Propuesta de
Planificacidn

FORTALECER EJES DE DESARROLLO TERRITORIAL:

b.1 Ejes Metropolitanos de : - : e
Desarrollo Urbanoe {en_color rojo): RUNEEE I b
Se Busca desarrollar el Sistema Urbano Co .
{a partir de la calegoria pueblo} que se pucrta de Valparsine I ' Y f
estructura fundado en las principales %) ‘
rutas de acceso a la Regién, asi comoa |
su vez potenciar el desarrollo de nuevos
nticlkeos urbanos.

L.2 Ejes de Desarrollo Productivo (en
color morado):

Polenciar nuevas dreas para la
localizacién de aclividades productivas,
integrando los centros poblados que se
estructuran en sus sntornos. De este
modo, se espera que los poblados de
San Pedro, Pabelldn y Bollenar por el
paniente y Alto Jahuel y Huelquén por el
oriente, conformen, en  conjunto,
corredores o “frentes” productivos entre
el Gran Santiago y la Interregidn,

b.3. Ejes de Besarrollo Interreqional
{en color verde}:

S il

- 2 . . -, v Ciudsd de R
Potenciar 1a existencia de los ejes que TR .@ e ——
conectan los Umbrales Territoriales con T
las Heg]ones v ¥y Vi. i: ‘»  Pusblo --1-  Paselas Lefiny I

it QO ciudad e Ejes Motropolitanos de 1

e Cludad Mayor 47 Deaartolle Urkano i \ :
; O bl : torial i*%  Ejss de Dagatrallo Intervegianal i e
§ mbralas TarritoHales % gjssde Desairolle Praductive Hr— .
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COREMA N° 1778 de 12.08.04 y N° 433/2005 de 13.10.05, y Resolucion N° 115 de 28,1105 del GORE y Resolucion N°43 da
93.05.06 de! GORE. que incorpora las comunas de las Provincias de Melipilla y Talagante y las comunas de Buin y Paine.

A.2 MATERIAS DE APLICACION DEL PLAN

Las materias que aborda la propuesta se refieren bdsicamente a la zonificacion de un Area Urbana
Metropolitana y un Area Restringida o Excluida al Desarrollo Urbano tal como se aprecia en el esquema
de estructuracion sefialado a continuacion. Dentro de esta zonificacion se incluyen las normas técnicas sobre
extension wibana, usos de suelo, intensidad de usos, relaciones viales intercomunales, actividades
productivas, subcentros de equipamiento, macroinfragstructura sanitaria y energeética, asl mismo, incorpora la
tematica medio ambiental referida a las areas de valor natural , de interés silvoagropecuario, riesgos y
restricciones y resguardo de macroinfraestructura, tode lo cual estd contenido en las teméticas que se
describen a continuacidn;

Esquema 3 — Materias de Aplicacidn del Plan
PLAN REGULADOR METROPOLITANO DE SANTIAGO

v v

AREA URBANA METROPOLITANA AREA RESTRINGIDA O EXCLUIDA AL DESARROLLO
URBANO

v

A
| AREA URBANIZADA

l AREA DE ALTO RIESGO PARA ASENTAMIENTOS HUMANOS

i AREA DE VALOR NATURAL Y/O INTERES SILVOAGRO
| AREAS URBANIZABLE J T AGROPERUARIO

AREA DE RESGUARDO DE INFRAESTRUCTURA

Del mismo modo, la Propuesia de Planificacién establece como una de sus principales atribuciones
normativas, una tensidad bruta promedio, que los Planes Reguladores Comunales en su aclualizacién o
reformulacian, atin cuando podran fijar zonas de densidades diferenciadas iguales, superiores o inferiores a
las definidas a continuacion, el promedio ponderado de tales densidades por zona, no podrd ser infetior a la
densidad bruta promedio establecida en el siguiente cuadro de densidades de acuerdo al PRMS:

Tabla 2

Densidad Bruta Promedio Territorio Intercormunal

Comuna Densidad Bruta Promedio
Melipilla ‘
Penatlor
Talagante . .
Padre Hurtado 100 hab/ha con una tol,erancaa de +/- 20
Curacavi hab/ha
Paine
Buin
El Monte
:;Ir?u%e Maipo 75 hab/hd con una tolgrancia de +/-15
Maria Finto hab/ha
San Pedro
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MPRMS - 73 Memoria Explicativa Plan Regulader Metropolilanc de Santiago con Resolucién Ambiental Favorabls de 13
COREMA N° 1778 de 12.08.04 y N° 433/2005 de 13.10.05, y Resolucidn N° 115 de 28.11.05 det GORE y Resolucion N°43 de
23.05.06 del GORE, que incorpora las comunas de 1as Provincias de Melipilla y Talagante y las comunas de Buin y Paine.

A.3 AREA URBANA METROPOLITANA

A.3.1. DEFINICION DE CENTROS POBLADOS QUE INTEGRAN EL SISTEMA URBANO
INTERCOMUNAL.

La Propuesta define 16.675,5 has a las que les asigna el caracter de Area Urbana Metropolitana. Los criterios
considerados para la definicion de los centros poblados se fundamentan en aspectos como rol y jerarquia de
los centros, rango de poblacién, dotacidn de equipamignto, grade de consoclidacion y situacion de planificacion
lerritorial {limite Urbano, Plan Regufador Comunal o sin instrumento de planificacién). Acorde a elio, se
incorporan al Sistema Urbano Intercomunat los siguientes centros poblados:

Todos los centros poblados correspondientes a fas Cabeceras Comunales ( independiente de su grado
de consolidacion, de si éstos tienen Limite Urbano, Plan Regulador o si no cuentan con ningln Instrumento de
Planificacién Territorial e incluso de su jerarquia - aldea, pusblo o cludad ).

De esla forma se consideran los siguientes centros poblados:

Tabla 3
Centros Poblados correspondientes a Cabeceras Comunales

Provincia Comuna Cabecera Comunal
Talagante Padre Hurtado Padre Hurtado

Pefiaflor Pedaflor

Talagante Talagante

Ef Monte El Monte

isla de Maipo Isla de Maipo
Melipiila Curacavi Curacavi

Maria Pinto Maria Pinto

Melipilla Melipifla

San Pedro San Pedro

Albug Alhué
Maipo Buin Buin

Paine Paine

Se incorporan, ademas de las ciudades, aquellos centros pobladés secundarios o de menor jerarguia
que ya cuentan con Limite Urbano.

Tabla 4
Centros Poblados de menor jerarquia con Limite Urbano Vigente
Provincia Comuna Centros Poblados? qe Menor Jerarquia
que cuentan con Limite Urbano

Talaganie Isla de Maipo La Islita
Melipilla Melipilla Pomaire

. Valdivia de Paine
Maipo Buin Aito Jahuel

. Champa

Paine Hospital

Se integran entidades urbanas menores a partir de su identidad de pueblo (minimo 1001 y 2000
habitantes segin INE)
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MPRMS — 73 Memoria Explicativa Plan Regulador Metropolitano de Santiago con Resclucién Ambiental Favorable de 14
GOREMA N° 1778 de 12.08.04 y N° 433/2005 de 13.10,05. y Resolucidn N° 115 de 28.11.05 del GORE y Resolucion N°43 de
23.05.06 del GORE, que incorpora las comunas de las Provincias de Melipilla y Talagante y las comunas de Buin y Paine.

Tabla 5
Centros Poblados sin Limite Urbano
Provincia Comuna Puebio
- Melipitta Pabelion
Melipilla Bollenar
San Pedro El Yali
, . Viluco
Maipo Buin Huelquén

Paralelamente, se han considerado numeroasos centros menares, todos en categoria caserio que gravitan en
tormo a los centros mayores y que corresponden a pequefios villorrios agricolas, a veces en poblacién
dispersa en torno a caminos secundarios y originados muchas veces en relacién a grandes fundos alejados
de las ciudades y que fueron subdivididos con motive de la Reforma Agraria. Estos se definieron a través del
trabajo en conjunto realizado en el conlexlo de lfos Ciclos 2 y 3 de Participacion Ciudadana, tanto con -
Servicios {Agricultura) como Municipios y corresponden a los siguientes:

Tabla 6

Asentamientos poblados correspondientes a Villorios

Provincia

Comuna

Villorrio

Melipilla

San Pedro

Nueva Esperanza (Los Culenes)

Loica Armriba

Loica Abajo

La Mina {Camino La Mina)

La Cruz (El Prado)

Melipilla

Cholqui

Huechiin Bajo

Santa Teresa

Chocaldn

Colonias de Puangue

Carmen Bajo

Mandinga

Maiia Pinto

Los Rulos

Las Mercedes

Sanla Emilia

San Enrique

Alhug

El Asiento

Pichi

lgnacio Carrera Pinto

Talagante

Talagante

Roto Chileno

Villa Las Mercedes

Villa Loreto

Longuén

El Carmen

El Monte

El Paico Allo

Los Olmos

Parcelas el Paico

Chifiihue E! Cristo

Chinihue Los Quilos
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MPRMS — 73 Memoria Explicativa Plan Regulador Metropolitano de Santiago con Resolucion Ambiental Favorable de 15
COREMA N° 1778 de 12.08.04 y N° 433/2005 de 13.10.05, y Resolucian N° 115 de 28.71.05 de GORE y Resolucion N°43 de
23,05.06 del GORE, que incorpora las comunas de las Provincias de Melipilla y Talagante y las comunas de Buin y Paine.

Isla de Maipo San Vicenie de Nallagua
San Antonio de Naltagua
El Monle

Puntilla de Languén
Padre Hurtado La Esperanza

El Sauce

Santa Ménica

Los Aromos

San Luis

Las Brisas

Santa Luisa

Peniaflor Colonia Alemana

Pelvin

El Rosario

Maipo Buin £l Recurso

Puente Los Morros Ribera Sur
El Rulo

Puente Maipo

Paine Rangue

Escorial

La Guachera

24 de Al

Cabe sefialar que la Propuesta de Desarrollo Urbano no considera a los villorrios en la graficacidn
planimétrica y en la Qrdenanza, dado que el sistema urbano fue definido a partir de la categoria que el
Instituto Nacional de Estadisticas (INE) establece como “pueblo” {1.001 & 2000 habitantes). Sin embargo, se
han reconocido a estos sectores como zonas caracteristicas de gran relevancia en el territorio intercomunal
por tanto es necesario que mantengan su car4cter rural y que en tomo a ellos se pueda aglutinar viviendas
de campesinos o adquiridas con subsidio rural, equipamientos y servicios basicos. .

A.3.2. DEFINICION DE LAS AREAS URBANAS DE LOS CENTROS POBLADOS

A Area Urbanizada
B. Area Urbanizable

A. AREA URBANIZADA:

A diterencia del PRMS vigente (1997) en que se reconocian como areas urbanas sélo las que contenian limite
urbano vigente, en la incorporacion def lerritorio de las comunas de Curacavi, Maria Pinto, Melipilla, San
Pedro, Alhué, Padre Hurtado, Pefiaflor, Talagante, Isla de Maipo, EJ Monte, Buin y Paine, se reconoce
como Areas urbanizadas una serie de centro poblados (sefialados mas adelante) que actualmente no cuentan

con ningtn instrumento de planificacion, pero que por su impertancia y valor patrimonial representan la
identidad de la Intercomuna

La Propuesta ha definido 7.370 hds a las que se les ha asignado el caracter de Area Urbanizadas, de las
cuales, 1.889 has corresponden a las comunas de Buin y Paine; 2.332 has corresponden a la Provincia de
Melipilla y 3.148,4 hés correspondeni a la Provincia de Talagante
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MPRMS - 73 Memoria Explicaliva Plan Regulador Metropolitano de Santiaga con Resclucidn Ambiental Favorable de 16
COREMA N° 1778 de 12.08.04 y N° 43372005 de §3.40.05, y Resolucion N° 115 de 28.11.05 del GORE y Resolucion N43 de
93.05.08 del GORE, que incorpora las comunas de las Provincias de Melipilla y Talagante y as comunas de Buin y Paine.
A.1. Criterios de Zonificacion: ‘

Se consideran en esta categoria los siguientes aspectos:

1) Las dreas que se encuentra dentro de los limites urbanos vigentes, graficadas en el Plano RM-PRM-
02- pTM/cBP-.1.A,

2) También aquellos asentamientos que, atn cuando no cuentan con Limite Urbanoc, se encuentran
consolidadas o en proceso de consolidacion y por su relevancia en el Sistema Urbano Intercomunal,
coma por ej: Alhué y Maria Pinto, que cumplen el rol de cabeceras comunales, y Bollenar, Huelquén,
Pabelién, EI Yali, y Viluco y que también se encueniran graficadas en el Plano RM-PRM-02-
pTM/cBP-.1.A

A.2. Proposicidn de Densidades para las Areas Urbanizadas:

Mientras no sean aprobados, reformulados o actualizados, segln corresponda, los Planes Reguladores
Comunales (PRC) que integran las comunas las comunas de Curacavi, Maria Pinto, Melipilla, San Pedro,
Alhugé, Padre Hustado, Pefiaflor, Talagante, Isla de Maipo, E! Monte, Buin y Paine; en sus Areas Urbanizadas,
la Densidad Bruta de Proyacto de Proyecte serd la siguiente:

Tabla 7
Densidad Bruta de Provecto de Proyecto:

Comuna Centra Pablade HabiHas Maxima
Melipilta Melipilla
Penaflor Penaflor
Talagante Talagante
Padre Hurtado Padre Hurtado 240
Buin Buin/Maipo/Linderos
Paine Paine
Curacavi Curacavi
El Monte El Monte
Isla de Maipe Isla de Maipo
Alhug Alhué 180
Maria Pinto Maria Pinto
San Pedro San Pedro
Melipilla Pomaire

Pabellén

Bollenar
Buin Alto Jahuel

Viluco

Valdivia de Paine 100
Paine Huelquén

Champa

Hospita!
Ista de Maipo La Islita
San Pedro El Yali

Se exceptuaran, los proyectos correspondientes a conjuntos de viviendas sociales conforme a las
caracleristicas establecidas en el Titulo 7° Reglamento Especial de Viviendas Econémicas de la Ordenanza

General de Urbanisme y Construcciones, para los cuales regird la norma de excepcién anferiormente
senalada.
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MPRMS - 73 Memoria Explicativa Plan Regulador Metropolitano de Santiage con Resolucidn Ambiental Faverable de 17
COREMA N° 1778 de 12.08.04 y N° 433/2005 de 13.10.05, y Resolugion N° 115 de 28.11.05 del GORE y Resolucion N°43 de
23.05.06 de} GORE. que incorpora las comunas de las Provincias de Melipilla y Talagante y las comunas de Buin y Paine.

B. AREA URBANIZABLE:

La Propuesta ha definido 5.887 hés a las que se les ha asignado el caracter de Area Urbanizable. Se definié
un total de 4.316 has urbanizables bajo modalidad AUDP y un total de 1.571 hés bajo la modalidad

urbanizable.
B.1.Criterios de Zonificacion:
Se consideran tres tipos de Areas Urbanizables:

1. Las F:\reas Urbanizables, graficadas en el Plano RM-PRM-02- pTM/cBP-.1.A
Las Areas Urbanizables de Baja Densidad (16 hab/ha), graficadas en el Plano RM-PRM-02-

pTM/CBP-.1.A
3. Las Areas Urbanizables con Desarrolto Pricritario (AUDP), graficadas en el Piano RM-PRM-02-
pTM/cBP-.1.A
AREAS URBANIZABLES:

Se definen dreas urbanizables adyacentes a los Limiles Urbanos (L.U.) de aguellos centros poblados que no
disponen de territorio suficiente al interior de sus areas urbanas para acoger su cracimiento propio e
incremento demografico natural al horizonte del Plan, aln cuando se implemente un proceso de densificacion
(tal es el caso de las ciudades de Melipilla { sector Santa Amelia de Huechiin), Curacavi {sector Cuyuncavi),
Sector Buin (Buin Maipo norte), Buin {sector Buin Maipo sur} y Maria Pinto {sector £l Refran Baracaldo
orignte). Las areas urbanizables definidas para estos centros poblados constituiran dreas de reserva para el
desarrollo urbano, por tanto se establecen en ellas densidades de proyectos bajas gue serdn modificadas en

cuanto los Planes Reguladores Comunales se reformulen.

Del mismo mode, se reconcce como dreas urbanizables asentamientos que, aun cuando de menor jerarquia,
con un bajo nivel de consolidacién y que no cuentan con instrumento de planificacidn urbana de nivef focal,
presentan relevancia dentro de la estructuracién del sistema de centros poblados. ( como es el caso de El
Cerillo, Porvenir-Villa Santa Luisa, El Transito, Godigua, San Jose de Molino, Lonqueén, Pintue y Chada)

Del mismo modo y tal como se ha sefialado en la Tabla 8, se calculd un porcentaje adicional de suelo,
independiente del requerido para uso habitacional y dreas verdes,

 Tablag
Célculo del Area de Extensién Segun Rol

o

o =3

— | E = @ ]

) & | Z=|Els of &=
Slsls|e |€5|8%/e8|5 8 e
3|25 | |S5U|l=SR5|Z s (55
=2 |l | = o [ lelo o T i@ mia
Equipamiento |M |G |! C I MG cicC M (M
Act. Productiva (I |C (M |C M G |C |C c1 il

M= Metropolitano | = Intercomunal C = Comunal
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MPRMS - 73 Memoria Explicativa Plan Regulador Metropolitano de Santiago con Resolucidn Ambientat Favorable de 18
COREMA N° 1778 de 12.08.04 y N° 433/2005 de 13.10.05, y Rlesolucion N° 115 de 26.11.05 del GORE y Resolucicn N°43 de
23.05.05 del GORE. que incorpora las comunas de las Provincias de Melipilla y Talaganle y las comunas de Buin y Paine.

Se incorporaron a estas areas los terrenos adquiridos por SERVIU RM para desarrollar sus programas
habitacionales.

AREAS URBANIZABLES CON DESARROLLO PRIORITARIO (A.U.D.P):

Estas areas se emplazan contiguas a las dreas urbanizadas de los principales centros poblados que integran
el sistema urbano de la Intercomuna {Melipilla, Pefiaflor, Talagante, Padre Hurtado, Buin/Maipo/Linderos,
Paine, El Monle, lIsla de Maipo, Maria Pinto, San Pedro, Alto Jahuel y Valdivia de Paine}. La Propuesta

plantea dos formas de implementacion para las AUDP, estas son las siguientes:

i.- Dando cumplimiento de las densidades establecidas para estas zonas en la Propuesta, las que se
indican mas adelante (punto B.2 - 160; 120; 100 y 50)

2. Los Proyectos de Loteo o urbanizacién del tipo AUDP, podrén superar fa densidad establecida
precedentemente, fundamentada en la realizacion de un Estudio de Impacto Urbano (EIU), &l cual
debera elaborarse conforme lo establece el Plan Regulador Metropolitano de Santiage (PRMS). Estos
estudios deberan ser informados favorablemente por la SEREMI de Vivienda y Urbanismo, previo
informe favotable de los organismos lécnicos competentes cuando corresponda.

B.2. Proposicion de Densidades:

Er tanto no se actualicen o formulen los Planes Reguladores Comu

nales, la densidad bruta de proyecto serd

fa siguiente:
Tabla 9
Proposicién de Densidades Brutas de Proyecio para tas Areas Urbanizables
Comuna Centro Poblado hab/ha
Méx
Melipilla Melipitta
Penaflor Peftaflor
Talagante Talaganie 160
Padre Hurtado Padre Hurtado
Buin Buin/Maipo/Linderos
Paine Paine
AUDP El Monte El Monte
Isla de Maipo Ista de Maipo 120
Maria Pinto Maria Pinto
San Pedro San Pedro
Buin Alto Jahuel 100
Valdivia de Paine
Melipilla Sector El Bajo 50
Curacavi E} Cenillo-Lolenco
Maria Pinto Villa Santa Luisa-Porvenir
Melipilla San José de Molino
hreas Codigua
Urbanizables R’Aaal;s;goanteilsla de E?]f:cli“aeﬂ 100
Paine El Transito
Sector Buin/Maipo
Buin
Areas Melipilla Sector Santa Amelia de Huechiin 16
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MPRMS - 73 Memoria Explicativa Plan Regulador Metropolitano de Santiago con Resolucion Ambiental Favorable de 9
COREMA N° 1778 de 12.08.04 y N° 433/2005 de 13.10.05, y Resolucion N° 115 de 28.11.05 del GORE y Resolucién N°43 da
23,05.06 def GORE, que incorpora las comunas de las Provincias de Melipilta y Talagante y las comunas de Buin y Paine.

Urbanizables | Curacavi Sector Cuyuncavi
Baja Densidad | Buin Sector Buin-Maipo norte
Buin Sector Buin-Maipo suy
Maria Pinto Sector El Refran-Baracaldo Oriente

No obstante Io anterior, y tal como se indicara con anteriorments, los proyectes de leteo o urbanizacién que
se emplacen en Jas AUDP, podran superar la densidad bruta de proyecto precedentemente establecida
{Cuadro N° 3}, fundamentada en la realizacion de un Estudio de Impacte Urbano (EIU) conforme lo establece
&l Plan Regulader Metropolitano de Santiago.

Del mismo modo, se plantea como condicionante para los loteos que se emplacen en predios de superficie
superior a 5 hds., dentro de las AUDP, que se deberd cumplir con la factibilidad de la zonificacidn propuesta,
considerando la destinacicn de densidades y usa de suelo previstas de acuerdo a las siguienles superficies
senaladas en la ordenanza del presente Plan {art 4.7 letra g del punto 2),:

— 2% de fa superficie lotal loteada que deberd fener una densidad bruta de 300 a 400 hab/hd.
— Al menos el 3%, una densidad bruta de entre 401 y 500 hab/ha.

— 5% de la superficie total loteada para localizar actividades productivas yfo de sevicio, calificadas
como inofensivas y generadoras de empleo.

Se hace una excepcion en el caso de los conjuntos de viviendas sociales que se emplacen en las AUDP,
cenforme a lo sefialado en el Titulo 6° de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

A.3.3. ZONIFICACION AREA URBANA

Esta zonificacion aparece graficada en el Plano RM-PRM-02-pTM/cBP - 1.A. que se adjunta a esta Memoria
Esplicativa.

Alinterior de las areas urbanas se reconccen las siguientes zonas, todas las cuales en conjunto se configuran
como un Area Habitacional Mixta:

a) Zonas Habilacionales Mixlas: Conllevan usos asociados a vivienda, equipamiento, areas verdes,
actividades productivas y de servicio inofensivas, infraestructura y transporte.

b) Zonas de Equipamiento Metropolitano e Intercomunal; Atn cuando no se graficardn los Subcentros
de Equipamiento Metropolitano, su ubicacidn se propone a modo indicalivo en los centros urbanos
de mayor jerarquia — Talagante, Melipilla, Buin y Curacavi - sefaldndose su emplazamiento en
base a vias referenciales, las gue en genera! corresponden 4 sus accesos (vialidad expresa).

¢) Zonas de Actividades Productivas y de Servicio de Caracter Industrial: Se zonificaran las
Zonas Industriales Exclusivas que permite la industria molesta. Del mismo modo, se
conservan aquellas dreas definidas en los Planes Reguladores Comunales. La Propuesta
incorpara una nueva modalidad de desarolle industrial a través de los Desarrollos
Industriales Exclusivos Condicicnados (DIEC}.

A.3.4. PROPUESTA DE DESARROLLO SISTEMA DE AREAS VERDES METROPOLITANO

La Propuesta considera la implementacidn de un Sistema Metropolitano de Areas Verdes y Recreacién, al
interior de las Areas Urbanas, cual estd definido por un total de 2.832 has a las que les asigna el carcter de
.areas verdes, Dentro de las dreas urbanas define un total de 1.241,3 hés en tanto que fuera de las dreas
urbanas se definieron un total de 1.643,66 has. Estas dreas lienen como finalidad destacar los elementos
naturales del territorio, como sus cordones montafiosos y cauces de agua que se encuentran directamente
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